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Giriş və məqsəd 
İcarə, tərəflərdən birinə (icarəyə götürənə) aktivi istifadə etmək hüququnu verən, lakin eyni zamanda aktiv üzrə mülkiyyət hüququnu ötürməyən ikitərəfli hüquqi razılaşmadır.  Əgər aktivlər yalnız onlar üzrə mülkiyyət hüququnun əldə edildiyi təqdirdə balans hesabatında tanınmalı olsaydı, bu zaman icarəyə götürülən heç bir aktiv balansda əks olunmaz və onlar üzrə ödənilməli olan məbləğlər görünməzdi. Nəticədə icarə nə aktiv, nə də öhdəliyin yaranmasına gətirib çıxarmazdı.
Lakin, bu mövqe müəyyən şərtlər daxilində mənasız görünə bilər.
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Məntiqi olaraq və əlbəttə ki, mahiyyətin formadan üstünlüyü prinsipi çərçivəsində icarəyə götürülən aktiv ilə müəssisənin faktiki olaraq sahib olduğu aktiv arasında demək olar ki, heç bir fərq yoxdur. Hər iki halda müəssisə, aktivdən müstəsna istifadə hüququna və aktiv üzrə uzun müddətli öhdəliyə malikdir (aktivin alınması üçün vəsaitərin borc olaraq götürüldüyü halda olduğu kimi).

İcarə yolu ilə əldə olunmuş aktivlərin uçota alınması məsələsi kifayət qədər asanlıqla müəyyən oluna bilər. Əgər icarə müqaviləsinin şərtlərinə əsasən müqaviləni bağlamış hər iki tərəf icarəyə götürülmüş aktivin satınalındığı halda sahib olacağı hüquq və öhdəliklər ilə eyni olan hüquq və öhdəliklərə sahib olarsa, bu zaman həmin aktivin uçota alınması zamanı onun satınalındığı təqdirdə tətbiq olunacaq uçot qaydaları ilə eyni qaydalar tətbiq olunmalıdır.  Bu, aktiv və öhdəliyin yaranması ilə nəticələnəcək. Lakin daha qısamüddətli icarə müqavilələri uzunmüddətli icarə müqavilələrindən xüsusiyyətlərinə görə fərqlənir, belə ki, bu müqavilələrin malların satınalınması müqavilələri ilə oxşarlığı yoxdur. Qısamüddətli icarə müqavilələri mahiyyət etibarilə qısamüddətli icarəyə vermədir və uyğun şəkildə uçota alınmalıdır.
Lakin icarə müqavilələrinin qısamüddətli və uzunmüddətli olması və icarəyə götürülmüş aktivin dəyərinin nə olacağı hər zaman açıq aydın deyil.  Bundan əlavə icarəyə götürülən aktiv onun sanki satınalındığı şəkildə uçotda əks etdirildikdə bəzi texniki problemlər yaranır.
Məqsəd və standartın tətbiqi sahəsi
2-ci maddədə bu standartın məqsədi müəssisə tərəfindən icarəyə götürülmüş bütün aktivlər (uzun və qısamüddətli) üzrə uçot tələblərinin təsvir edilməsi və açıqlanma tələblərinin müəyyənləşdirilməsi kimi göstərilmişdir.

5-ci maddədə hazırkı Standartın aşağıda qeyd edilmiş icarə növlərindən başqa, bütün digər icarə növlərinin uçotuna tətbiq edilməsi tələb olunur. 

(a)
faydalı qazıntı, neft, təbii qaz və digər bərpa olunmayan təbii ehtiyatların kəşfiyyatı və ya istifadəsi ilə bağlı icarə müqavilələri;  və

(b)
kinofilmlər, video yazılar, tamaşalar, əlyazmalar, patentlər və müəllif hüquqları kimi obyektlər üzrə lisenziya razılaşmaları. 

Hazırkı Standart həmçinin aşağıda qeyd olunan obyektlərin qiymətləndirilməsində tətbiq edilməli deyil:

(a)
icarəçilərin sərəncamında olan və mühasibat uçotunda investisiya əmlakı kimi əks etdirilmiş daşınmaz əmlak (bax. “Daşınmaz əmlaka investisiyalar üzrə” 28 №-li Milli Mühasibat Uçotu Standartı); 

(b) 
əməliyyat icarəsi üzrə icarəyə verən subyektlər tərəfindən təmin edilmiş investisiya əmlakı (bax. “Daşınmaz əmlaka investisiyalar üzrə” 28 №-li Milli Mühasibat Uçotu Standartı); 

(c) 
maliyyə icarəsi üzrə icarəçilərin sərəncamında olan bioloji aktivlər; və ya

(ç)
əməliyyat icarəsi üzrə icarəyə verən subyektlər tərəfindən təmin edilmiş bioloji aktivlər.

Bu standart yuxarıda göstərilən obyektlərin qiymətləndirilməsində tətbiq edilməli olmasa da, onlar üzrə açıqlama tələblərinin müəyyən olunmasında tətbiq edilməlidir.
İcarə növlərinin təsnifatı
Standartın 10-cu maddəsində bütün icarə əməliyyatlarının maliyyə və ya əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilməsi tələb edilir və maliyyə icarəsinin icarəyə verilən aktivin mülkiyyətçiliyi ilə bağlı təqribən bütün risk və mükafatların mülkiyyətçidən (icarəyə verəndən) icarəçiyə ötürüldüyü icarə növü olduğu geniş şəkildə müəyyən edilir (bu sonrakı maddələrdə, xüsusilə 12-ci maddədə şərh edilmişdir). Əməliyyat icarəsi istisna yolu ilə müəyyən edilir, yəni əgər icarə maliyyə icarəsi deyilsə, deməli əməliyyat icarəsidir.  
İcarəyə verilən aktivin mülkiyyətçiliyi ilə bağlı risklərə daxildir:

· Aktivin funksiyalarını qeyri-qənaətbəxş şəkildə həyata keçirməsi (aktiv gözlənilən kimi yaxşı işləmir)

· Aktivin köhnəlməsi 
· Boş dayanma
· Son qalıq (silinmə) dəyərində azalma və ya aktivin xaric olunmasından zərər 
· Aktivə sığortalanmamış ziyanın vurulması.

Mükafatlara daxildir:

· Aktivin istifadə olunması nəticəsində müəssisə tərəfindən əldə olunan hər hansı səmərə 
· Son qalıq (silinmə) dəyərində artım və ya aktivin xaric olunmasından əldə olunan mənfəət 
12-ci maddədə icarə müqaviləsinin maliyyə icarəsi yaxud əməliyyat icarəsi olduğunu müəyyən edərkən mahiyyətin formadan üstünlüyü prinsipinin tətbiq edilməsi tələb edilir. Bu o deməkdir ki, icarənin növü müqavilədə və ya hər hansı digər sənəddə göstərilənlərdən asılı deyil.  Burada əsas olan icarənin şərtləridir – əgər icarə müqaviləsinə əsasən icarəyə verilən aktivin mülkiyyətçiliyi ilə bağlı təqribən bütün risk və mükafatlar mülkiyyətçidən icarəçiyə ötürülürsə, müqavilədə icarə əməliyyat icarəsi kimi müəyyən olunsa belə, bu maliyyə icarəsidir. Maliyyə icarəsinin müəyyən edilməsi zamanı adətən istifadə olunan bu cür testlərdən bəziləri 12 və 13-cü maddələrdə göstərilmişdir. Bunlar aşağdakılardır:

(a)
icarə müddətinin sonunda icarəyə verilmiş aktiv üzrə mülkiyyət hüququ icarəçiyə keçir;
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(b)
icarəçinın, aktivi ədalətli dəyərindən əhəmiyyətli dərəcədə aşağı olacağı gözlənilən qiymətə almaq  hüququ həmin hüququn reallaşması tarixinə mövcuddur və icarəçinin həmin hüquqdan istifadə edəcəyini icarə müddətinin əvvəlində əsaslandırılmış şəkildə bildirmək mümkündür;
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(c) icarə müddəti, hətta əgər mülkiyyət hüququ ötürülmürsə, aktivin iqtisadi istifadə müddətinin əhəmiyyətli dərəcədə böyük hissəsini təşkil edir. Bu kontekstdə, “böyük hissə” 50%-dən əhəmiyyətli dərəcədə artıq olan hissə deməkdir. Hesab olunur ki, icarənin maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməsi üçün icarə müddəti faydalı istifadə müddətinin 75%-nə bərabər olmalıdır. Lakin həmin 75% meyarı mütləq göstərici deyil, sadəcə təlimat xarakteri daşımalı və müəssisələr onu digər amillərlə bərabər istifadə etməlidirlər. Seçilmiş faktiki faiz dərəcəsi hər müəssisənin qəbul etdiyi uçot siyasətindən asılı olacaq.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



(ç)
icarə şərtlərinin qəbul edilməsi tarixində minimal icarə ödənişlərinin hazırkı (diskontlaşdırılmış) dəyəri, icarəyə verilən aktivin ən azı ədalətli dəyərinə tam olaraq bərabərdir. Bu o deməkdir ki, Milli Mühasibat Uçotu Standartına  əsasən icarə şərtlərinin qəbul edilməsi tarixində aktivin ədalətli dəyərinin, həmin aktiv üzrə müəssisəyə daxil olacaq bütün iqtisadi səmərələrin hazırkı dəyərinə bərabər olduğu fərz edilir. Müqaviləyə əsasən müəssisə tərəfindən ödənilməli olan minimal icarə ödənişlərinin hazırkı dəyəri mahiyyət etibarilə ədalətli dəyərin tam məbləğinə bərabər olarsa, bu, sanki müəssisənin aktivi əldə etdiyi hala ekvivalentdir. “Mahiyyət etibarilə ədalətli dəyərin tam məbləğinə bərabər” ifadəsinin faktiki olaraq nə demək olduğu Milli Mühasibat Uçotu Standartında göstərilmir və müəssisənin uçot siyasətini müəyyən edən rəhbərliyin mülahizələrinə əsaslanır. Buna baxmayaraq “mahiyyət etibarilə ədalətli dəyərin tam məbləğinə bərabər” ifadəsinin “90%-dən az olmayaraq” kimi oxunması tövsiyyə olunur. 
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



QEYD: Hazırkı dəyər və onun hesablanması üzrə daha çox məlumat A Əlavəsində verilmişdir.

Minimal icarə ödənişləri aşağdakı kimi hesablana bilər:




İcarə müddəti ərzində ödənişlər 


     +    Zəmanətli son qalıq (silinmə) dəyəri


     +    Aşağı dəyərlə alış hüququ 
           -    Şərti icarə haqqı
           -
İcarəyə verən tərəfindən ödənilmiş xərclərin kompensasiyası 
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



(d)
icarədə olan aktiv elə səciyyəvi xüsusiyyətə malikdir ki, onun tərkib hissəsi modifikasiya edilmədən, yalnız icarəçi bu aktivdən istifadə edə bilər.

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



(e)    əgər icarəçi icarə müqaviləsini ləğv edə bilərsə, icarəyə verən subyektin həmin ləğvlə bağlı çəkdiyi bütün zərər icarəçi tərəfindən ödənilməlidir;

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



(ə)
icarədə olan aktivin son qalıq dəyərinin dəyişməsi (qalxıb-enməsi) nəticəsində yaranan mənfəət və ya zərər icarəçiyə aiddir; və
(f)
icarəçi icarəni bazar qiymətindən əhəmiyyətli dərəcədə aşağı qiymət üzrə ikinci dövrdə davam etdirmək imkanına malikdir.

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Qeyd etmək lazımdır ki, (a) – (d) yarımmaddələri hər zaman yalnız maliyyə icarəsinə işaredirlər, (e) – (f) yarımmaddələrində isə maliyyə icarəsinin yalnız mümkün olduğu qeyd edilir. 
Aşağıda qeyd edilmiş göstəriş bir çox hallarda icarənin təsnifatını müəyyən etmək üçün istifadə edilə bilər:  
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 
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             Bəli

                           Xeyr

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 
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              Bəli

                           Xeyr

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 
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                 Bəli

                           Xeyr

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 
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                 Bəli

                          Xeyr

           ƏMƏLİYYAT İCARƏSİ 



 MALİYYƏ İCARƏSİ
Hazırkı standartın 15-ci maddəsinə icarəçi və icarəyə verən subyektin icarə müqaviləsinin müddətini uzada bilmələri haqqında deyilir. İcarə müqaviləsinə dəyişiklik edildikdə və bu dəyişikliyin nəticələrindən birinin icarənin yenidən təsnifləşdirilməsi olduqda, düzəlişlərin edildiyi müqavilə yeni müqavilə kimi nəzərə alınır və icarənin təsnifatı dəyişdirilir.  
Bu dəyişikliklər icarə şərtlərində mövcud olan qiymətləndirmələrdə dəyişikliklərə (məsələn, aktivin faydalı istismar müddəti) tətbiq edilmir.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Hazırkı standartın 16 – 21 maddələri torpaq və tikililərin icarəsi zamanı təsnifləşdirmə problemlərinə toxunur. 
Standartın 16 və 17-ci maddələri “normal” halı açıqlayırlar. Torpaq və tikililərin icarəsi hər hansı digər aktivlərin icarəsindən fərqlənmir. Yeganə fərq ondan ibarətdir ki, icarə müddətinin sonunda torpaq sahəsinin icarəçiyə keçdiyi və beləliklə bu icarənin maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirildiyi hal istisna olmaqla, torpağın icarəsi hər zaman yalnız əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilir. 
Yuxarıda deyilənləri aşağıda qeyd edilmiş misal vasitəsilə izah etmək olar: 
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Bu standartın 18-ci maddəsində icarə müqaviləsində torpağın və binaların icarəsinin bir-birindən ayrılması qaydaları açıqlanır. Bu maddəyə uyğun olaraq, torpaq sahəsi və binaların ədalətli dəyərləri ayrıca təyin edilməlidir və icarə üzrə ödənişlər bu ədalətli dəyərlərə mütənasib şəkildə hesablanmalıdır.   
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Torpaq sahəsi və binaların ədalətli dəyərlərini müəyyən etmək mümkün olmadıqda, icarənin əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirildiyi hal istisna olmaqla, icarə bütövlüklə maliyyə icarəsi kimi uçota alınır.  
Hazırkı standartın 19-cu maddəsində torpaq sahəsi və binaların icarəsinin bir-birindən ayrılması üzrə ümumi qaydaya istisna və torpaq sahəsinin ədalətli dəyərinin “əhəmiyyətsiz” olduğu hallar açıqlanır. 
Bu standartda “əhəmiyyətsizlik” anlayışı açıqlanmasa da, torpaq sahəsinin dəyəri torpaq sahəsi və binaların ümumi dəyərinin 5%-dən aşağı olduqda, əhəmiyyətsiz hesab edilir. Lakin, bu fikir qaydadan daha çox göstəriş xarakteri daşıyır. 
Torpaq sahəsinin dəyərinin əhəmiyyətsiz olduğu müəyyən edildikdə, icarəni vahid icarə kimi nəzərə almaq və binaların təsnifatında qəbul edilmiş bütün qərarların bu vahid icarəyə tətbiq etmək olar. 
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 


  

Hazırkı standartın 20 və 21-ci maddələri investisiya mülkiyyəti kimi saxlanılan torpaq sahələri və binalara tətbiq edilir. Bu standart investisiya məqsədləri üçün saxlanılan daşınmaz əmlaka tətbiq EDİLMİR. İnvestisiya kimi saxlanılan icarəyə verilmiş obyektin düzgün mühasibat uçotu üçün bu standartda 27 N-li Milli Mühasibat Uçotu Standartı və onun tətbiqi üzrə Şərhlər və Tövsiyələrə istinad edilir.  
İCARƏÇİNİN MALİYYƏ HESABATLARINDA İCARƏNİN TƏQDİM EDİLMƏSİ

Maliyyə icarəsi
İlkin tanınma
Hazırkı standartın 22 – 24-cü maddələrinə uyğun olaraq, icarə müddətinin başlanması tarixində icarəçi maliyyə icarəsini öz balansında icarəyə götürülmüş əmlakın ədalətli dəyərinə bərabər olan (üstəgəl hər hansı dolayı xərclər) məbləğlə, yaxud, əgər bu məbləğ aşağıdırsa, minimal icarə ödənişlərinin hər birinin icarə şərtlərinin qəbul edilməsi tarixində müəyyən edilmiş diskontlaşdırılmış dəyərilə aktiv və öhdəlik kimi tanımalıdır.

Minimal icarə ödənişlərinin hazırkı dəyərinin hesablanmasında istifadə edilən diskont dərəcəsi icarə ödənişlərinin məbləğlərində öz əksini tapmış faiz dərəcəsidir, əgər bu faiz dərəcəsinin müəyyən edilməsi mümkün deyilsə, onda icarəçinin borc kapitalı üzrə artan faiz dərəcəsi istifadə olunmalıdır. (“İcarəçinin borc kapitalı üzrə artan faiz dərəcəsi” – borca hər hansı əlavə əmlak götürüldüyü halda ödənilməli olan faiz dərəcəsidir). İcarəçi tərəfindən çəkilən hər hansı ilkin dolayı məsrəflər öhdəliyin məbləğinə deyil, aktiv kimi tanınan məbləğə əlavə olunur.

İcarə müqaviləsində nəzərdə tutulan faiz dərəcəsi minimal icarə ödənişləri və ehtimal edilən son qalıq dəyərinin cəmini aktivin ədalətli dəyəri və hər hansı ilkin dolayı məsrəflərin cəminə bərabərləşdirən diskont dərəcədir. Bu dərəcə diskontlaşdırma dərəcələri və ya kompyuter proqramının köməyi vasitəsilə hesablanmalıdır.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 


 

Müəssisə aktiv və öhdəliklərin aşağıda qeyd edilmiş formalarını tanıyır: 
İcarəyə verilən aktiv
Dt    Ədalətli dəyər + dolayı xərclər (və ya, bu məbləğ az olduqda, minimal icarə ödənişlərinin cari dəyəri) 

İcarə öhdəliyi
Kt   Ədalətli dəyər (və ya, bu məbləğ az olduqda, minimal icarə ödənişlərinin cari dəyəri) 


Pul vəsaitləri


Kt      Dolayı xərclər
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Hazırkı standartın 25-ci maddəsinə uyğun olaraq, əgər mühasibat balansında öhdəliklərin təqdimatı məqsədilə qısamüddətli və uzunmüddətli öhdəliklər arasında fərq qoyulursa, eyni fərləndirmə icarə öhdəlikləri üçün də edilməlidir. 
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 






       

Sonrakı qiymətləndirmə
İlkin hesablanma və tanınmadan sonra, Standartda icarəyə verilən aktiv və icarə öhdəliyinin müxtəlif uçot qaydaları açıqlanır. 
Hazırkı standartın 26-cı maddəsinə uyğun olaraq, minimal icarə ödənişləri Mənfəət və ya Zərər haqqında hesabatda açıqlanmalı olan maliyyə məsrəfləri və icarə öhdəliklərinin azaldılması üçün edilən ödənişlər arasında bölüşdürülməlidir. İcarə dövrünün əvvəlinə mövcud olan icarə öhdəlikləri aktivin istismarı ilə bağlı gələcək icarə ödənişlərinin cari məbləğini əks etdirir.  Bu cari məbləğ icarə şərtlərində nəzərdə tutulmuş faiz dərəcəsinin istifadəsi ilə müəyyən edilmişdir. İllik faiz xərcləri hər bir hesabat dövrünün əvvəlində öhdəliyə eyni faiz dərəcəsinin tətbiqi vasitəsilə müəyyən edilə bilər və ödənişlər cədvəli faiz xərcləri və hesabat dövrü üzrə icarə öhdəliklərinin azalması göstərilməklə hazırlana bilər. 
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Yuxarıdakı misallarda diskont dərəcəsinin hesablanması üçün aktuar metoddan (ən çox rast gəlinən) istifadə edilmişdir. Bu metoda əsasən diskont dərəcəsi dövrlər üzrə sabit qalır.

Aktuar metodla yanaşı diskont dərəcəsinin hesablanması üçün kumulyativ metoddan da istifadə esilməsi mümkündür.

Bu metoda əsasən ilkin olaraq faiz elementini daxil edən ödənişlərin sayı müəyyən edilir və kumulyativ ədəd hesablanır.
S= N* (N+1)/2, burada
S- kumulyativ ədəd.

N-  ödənişlərin sayı

Sonra icarə müddətinin əvvəlinə “qazanılmamış gəlir”, yəni əldə olunacaq faiz elementinin ümumi məbləği müəyyən edilir.

Sonda faizlər hesablanır.  

	Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2006-ci il tarixində 3 il müddətinə nəqliyyat vasitəsini icarəyə götürməklə, 2000 manat ilkin ödəniş və 30 iyun 2006-ci il tarixdən başlayaraq 6 dəfə 6500 manat məbləğində yarımillik ödənişlər edir. 01.01.2006-ci il tarixində bu nəqliyyat vasitəsinin ədalətli dəyəri 35000 manat təşkil etmişdir. 
Ümumi maliyyə məsrəfləri:   ilkin ödəniş       2000

                                             6* 6500            39000

                                                                      41000

                                         Ədalətli dəyər      (35000)
                       Ümumi faiz xərcləri                 6000

Faizlərin paylaşdırılması

Tarix           Dövr           Vurulan ədəd       Ümumi faiz xərcləri     Dövr üzrə faiz xərci
30.06.06          6                   6/21                       6000                            1714

31.12.06          5                   5/21                       6000                            1429

30.06.07          4                   4/21                       6000                            1143

31.12.07          3                   3/21                       6000                              859

30.06.08          2                   2/21                       6000                              571

31.12.08          1                   1/21                       6000                              286 

                        21                                                                                    6000




Hazırkı standartın 28 və 29-cu maddələrinə uyğun olaraq, icarəyə götürülmüş aktiv amortizasiya edilməlidir. İcarəyə götürülmüş aktivin amortizasiyası zamanı istifadə edilən üsul və faiz dərəcələri bütün digər aktivlərə tətbiq edilən amortizasiya üsulu və faiz dərəcələrinə uyğun olmalıdır. Beləliklə, müəssisə sahib olduğu, həmçinin icarəyə götürdüyü avtomobillərin amortizasiyası zamanı eyni üsul və faiz dərəcələrindən istifadə etməlidir. İstisna kimi aşağıda qeyd edilmiş halları göstərmək olar: 
1. İcarə müddətinin sonunda aktivin onun əsl sahibinə qaytarılacağı nəzərdə tutulduqda, bu aktiv üzrə amortizasiya onun istismar müddəti ərzində hesablanmalıdır. 
2. İcarə müddətinin sonunda aktivin onun əsl sahibinə qaytarılacağı nəzərdə tutulmadıqda, bu aktiv onun istismar müddəti və icarə müddəti müqayisə edilərək, bu müddətlərdən daha qısa olanı ərzində amortizasiya edilməlidir. 
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İnformasiyanın açıqlanması

Hazırkı standartın 31-ci maddəsində icarəçinin maliyyə icarəsi üçün aşağıdakı açıqlamaları təqdim etməli olduğu qeyd edilir:
(a)
aktivin hər bir sinifi üzrə balans hesabatı tarixində icarədə olan aktivlərin xalis balans dəyəri;

(b)
balans hesabatı tarixində gələcək minimal icarə ödənişlərinin cəmi ilə onların diskontlaşdırılmış dəyəri arasındakı uyğunlaşdırılması. Əlavə olaraq, müəssisə aşağıda qeyd edilən dövrlərdən hər biri üçün balans hesabatı tarixində gələcək minimal icarə ödənişlərinin cəmi və bu ödənişlərin diskontlaşdırılmış dəyərlərini açıqlamalıdır:

 

(i) 
bir ildən artıq olmayan dövr;



(ii) 
bir ildən çox, lakin beş ildən artıq olmayan dövr;

 


(iii) 
beş ildən artıq olan dövr.

(c)
uçot dövründə xərc kimi tanınan şərti icarə haqları;

(ç) balans hesabatı tarixində ləğv edilməyən sub-icarə üzrə alınması gözlənilən bütün minimal sub-icarə ödənişlərinin cəmi;

(d)
icarəçi tərəfindən bağlanılan əhəmiyyətli icarə müqavilələrinin ümumi təsviri. Aşağıda buna aid bəzi misallar təqdim edilib: 



(i)   
şərti icarə ödənişləri üzrə öhdəliyin müəyyən edilməsi əsasları;


(ii) 
yeniləndirmə və ya satın alma opsionunun mövcudluğu və şərtləri və dəyişən qiymətlər haqqında qeyd; və
(iii)
icarə müqavilələri ilə  dividentlərə, əlavə borca və sonrakı icarəyə qoyulan məhdudiyyətlər.

Əməliyyat icarəsi
Əməliyyat icarəsi aktiv üzrə mülkiyyət hüquqlarına aid təqribən bütün risk və mükafatların icarəçiyə ötürülməsini təmin etməyən icarə növüdür. 

Hazırkı standartın 33-cü maddəsinə uyğun olaraq, bütün belə icarə ödənişləri düz xətt üsuluna uyğun olaraq hesablanmış illik xərclər kimi tanınmalıdırlar. Bu qaydaya istisna kimi yalnız müəssisə tərəfindən icarə xərclərinin bölüşdürülməsi üçün daha məqsədə uyğun üsulun olmasının güman edildiyi halı göstərmək olar. Lakin, belə vəziyyət çox nadir hallarda yarana bilər. Aktiv və ya öhdəlik tanınmamalıdırlar. 
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İnformasiyanın açıqlanması 
Hazırkı standartın 34-cü maddəsində icarəçinin maliyyə icarəsi üzrə aşağıdakı açıqlamaları təqdim etməsi haqda qeyd edilir:
(a)  
aşağıdakı dövrlərdən hər biri üçün ləğv edilməyən əməliyyat icarəsi üzrə gələcək minimal icarə ödənişlərinin cəmi: 

(i)     
bir ildən artıq olmayan dövr üçün;
(ii)    
bir ildən çox, lakin beş ildən artıq olmayan dövr üçün;
(iii)    
beş ildən artıq olan dövr üçün.
(b)
balans hesabatı tarixində ləğv edilməyən sub-icarə üzrə alınması gözlənilən gələcək minimal sub-icarə ödənişlərinin cəmi; 

(c)   
minimal icarə ödənişləri, şərti icarə haqqı və sub-icarə ödənişləri üçün ayrı-ayrı məbləğləri göstərərək, xərc kimi tanınan icarə və sub-icarə ödənişləri;

(ç)   
icarəçi tərəfindən bağlanan əhəmiyyətli icarə müqavilələrinin ümumi təsviri. Buna aid aşağıda bəzi misallar təqdim edilib:


(i)   
şərti icarə ödənişləri üzrə öhdəliyin müəyyən edilməsi əsasları;


(ii) 
yeniləndirmə və ya satın alma opsionunun mövcudluğu və şərtləri və dəyişən qiymətlər haqqında qeyd; və
(iii) icarə müqavilələri ilə  dividentlərə, əlavə borca və sonrakı icarəyə qoyulan məhdudiyyətlər.

Aşağıda tələb olunan açıqlamaların necə həyata keçirilə biləcəyi şərh olunmuşdur:

Uçot siyasəti haqqında məlumat – icarələr
Aktiv üzrə mülkiyyət hüquqlarına aid təqribən bütün risk və mükafatların icarəçiyə ötürüldüyü icarə maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilir. Bütün digər icarə növləri əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilir. 
Əməliyyat icarəsi üzrə ödənilməli olan icarə haqqları icarə müddəti ərzində düz xətt metoduna uyğun olaraq tanınmalıdır.
Əməliyyat icarəsinin açıqlanmasına dair məsələlər
Hesabat dövrü üzrə xərc kimi qeydə alınmış minimal icarə ödənişləri 167500 manat (2006: 152100 manat) təşkil etmişdir.
Dayandırılmayan əməliyyat icarələri üzrə gələcək minimal icarə ödənişləri aşağıda qeyd edildiyi kimi olmalıdır:  
2007             2006

Bir il ərzində



70000

51700

Bir il ilə beş il arasında

115500
100000


Beş ildən artıq


76200

64800

261700
216500                                    
Hesabat dövrü ərzində 5200 manat məbləğində (2006-cı ildə sıfır) şərti icarə ödənişləri tanınmışdır. 
İCARƏYƏ VERƏN SUBYEKTİN MALİYYƏ HESABATLARINDA İCARƏNİN TƏQDİM EDİLMƏSİ

Maliyyə icarəsi 

İlkin tanınma

İcarələrin təsnifləşdirilməsi prosesi həm icarəçi, həm də icarəyə verən subyekt üçün eyni olduğundan, onların icarələrini təsnifləşdirilməsi zamanı eyni nəticəyə gələcəyi də ehtimal olunur. Lakin, müəyyən vəziyyətlərdə istisna halları da yarana bilər, məsələn, qalıq dəyəri icarəyə verən subyektə icarəçi tərəfindən deyil, digər tərəfindən təmin edildikdə. 
Hazırkı standartın 35-ci maddəsinə uyğun olaraq, icarəyə verən subyektlər maliyyə icarəsində olan aktivləri öz balans hesabatlarında icarə obyektinə qoyulmuş xalis investisiya dəyərinə bərabər məbləğdə debitor borcları kimi təqdim etməlidirlər.
“İcarədə xalis investisiyalar” icarəyə verən subyekt tərəfindən alınan minimal icarə ödənişləri və cari dəyərdən diskont edilmiş hər hansı təmin edilməmiş qalıq dəyəridir. Tətbiq edilməli olacaq diskontlaşdırma dərəcəsi icarədə tətbiq ediləcək faiz dərəcəsidir.    

Əslində, bu iş icarəçi tərəfindən ilkin olaraq tanınmış icarəyə götürülmüş aktivin dəyərinin təyin edilməsi prosesi ilə eynidir.
İcarədə xalis investisiyaların dəyəri icarə müddətinin əvvəlində aktivin ədalətli dəyəri ilə təyin olur. Lakin, icarəyə verən subyekt tərəfindən çəkilmiş hər hansı ilkin birbaşa xərclər maliyyə icarəsi üzrə alınacaq məbləğin ilkin hesablanması zamanı əlavə edilə bilər. Belə birbaşa xərclər, məsələn, icarəçini tapdıqları üçün icarəyə verən subyekt tərəfindən ödənilmiş komissiya xərclərini və birbaşa icarə müqaviləsinin tərtib edilməsi zamanı çəkilmiş xərcləri daxil edə bilərlər.  
Hazırkı standartın 37-ci maddəsinə uyğun olaraq, icarəyə verən subyekt aldığı icarə haqqlarını maliyyə gəliri və debitor borcun azalması kimi tanıyır. 
Beləliklə, icarəyə verən tərəfindən aparılan ilkin hesablama və tanınma icarəçi tərəfindən aparılan hesablama və tanınma əməliyyatları ilə tam eynidir. 
Sonrakı qiymətləndirmə
Hazırkı standartın 38 – 40 maddələrində, istehsalçılar (və ya dilerlər) tərəfindən həyata keçirilən icarə əməliyyatları istisna olmaqla, icarəyə verən tərəfdən aparılan uçot əməliyyatlarının icarəçi tərəfindən aparılan uçot əməliyyatları ilə tam eyni olduğu qeyd edilir.
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İstehsalçı və ya dilerlərin icarə əməliyyatları
İstehsalçı və ya dilerlərin icarə əməliyyatları yuxarıda qeyd edilmiş icarə əməliyyatlarına nisbətən fərqlidir. İstehsalçı və ya dilerlər öz müştərilərinə malını tam almaq və ya onu icarəyə götürmək kimi seçim hüququ verirlər. Belə formada həyata keçirilmiş hər hansı icarə maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdiriləcəkdir. 
Hazırkı standartın 43-cü maddəsinə uyğun olaraq, aktivin istehsalçı və ya diler qismində çıxış edən icarəyə verən subyekt tərəfindən maliyyə icarəsinə verilməsi iki növ gəlirin yaranmasına səbəb olur:

(a) 
icarəyə verilən aktivin həcm yaxud ticarət güzəştlərini əks etdirən normal qiymətlər üzrə birbaşa satışdan əldə edilən mənfəət və ya zərərə ekvivalent olan mənfəət yə ya zərər; və 

(b) 
icarə müddəti ərzində maliyyə gəliri.


Hazırkı standartın 44-cü maddəsinə uyğun olaraq, müəssisə aktivin ədalətli dəyəri və minimal icarə ödənişlərinin cari dəyərini müqayisə edərək, bu dəyərlərdən daha azına bərabər olan satış qiymətlərinə əsasən gəliri müəyyən etməlidir. Bu cari dəyərin hesablanması zamanı istifadə edilən diskontlaşdırma dərəcəsi cari bazar dərəcələrinə bərabərdir. 
Satışın maya dəyəri kimi aktivin maya dəyərini və ya bu dəyər az olduqda, müəssisənin uçot kitablarında qeyd edilmiş aktivin hazırkı dəyərindən hər hansı təmin edilməmiş hazırkı qalıq dəyərinin çıxılmasından sonra qalan dəyəri istifadə etmək olar.  
Hazırkı standartın 42-ci maddəsinə uyğun olaraq, istehsalçı yaxud diler qismində çıxış edən icarəyə verən subyekt özünün birbaşa şatış üzrə həyata keçirdiyi siyasətinə uyğun olaraq, satışdan əldə edilən mənfəətini və ya zərərini icarə dövründə tanımalıdır. Bu maddədə həmçinin, istehsalçı və ya diler qismində çıxış edən icarəyə verən subyektlər tərəfindən icarə müqaviləsinin razılaşdırılması və hazırlanması ilə əlaqədar çəkilən məsrəflərin satışdan əldə edilən mənfəət tanınarkən xərc kimi tanınmalı olduğu qeyd edilir.
Hazırkı standartın 45-ci maddəsində istehsalçı və ya diler qismində çıxış edən icarəyə verən subyektin maliyyə icarəsi üzrə müqavilənin razılaşdırılması və hazırlanmasına çəkdiyi birbaşa məsrəflər onların yarandığı tarixdən etibarən Mənfəət və ya zərər haqqında hesabatda xərc kimi tanınmalıdır.
Satışdan əldə olunan gəlir, satışın maya dəyəri və mənfəət tanındıqdan sonra müəssisənin uçot siyasətini icarə şərtlərinə tətbiq etməklə, faktiki olaraq icarə göstəricilərini hesablamaq mümkündür. 
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İnformasiyanın açıqlanması

Hazırkı standartın 46-cı maddəsində icarəyə verən subyekt tərəfindən açıqlanmalı olan informasiyaya dair tələblər təqdim edilmişdir. Bu açıqlamaların əsas məqsədi maliyyə hesabatlarının istifadəçilərinin müəssisənin həm hazırkı maliyyə vəziyyəti, həm də cari maliyyə icarəsinin onun gələcək əməliyyatlarına təsiri haqqında əhəmiyyətli informasiya ilə təmin edilməsidir. Aşağıda qeyd edilmiş açıqlamalar daha böyük əhəmiyyət kəsb edir:

· balans hesabatı tarixində icarəyə qoyulmuş ümumi investisiya ilə minimal icarə ödənişləri üzrə debitor borclarının balans hesabatı tarixinə olan diskontlaşdırılmış dəyəri arasındakı uyğunlaşdırılması.

· aşağıda qeyd edilən dövrlərdən hər biri üçün icarəyə qoyulmuş ümumi investisiya və minimal icarə ödənişləri üzrə debitor borclarının balans hesabatı tarixinə olan diskontlaşdırılmış dəyərləri:

(i)
bir ildən artıq olmayan dövr;
  

(ii)
bir ildən çox, lakin beş ildən artıq olmayan dövr;

 

(iii)
beş ildən artıq dövr.
· qazanılmamış maliyyə gəliri
· icarəyə verən subyektin xeyrinə yığılmış zəmanətsiz son qalıq dəyərləri
Bu dörd maddəni aşağıda qeyd edilmiş misalda əks etdirmək olar: 
Müəssisə maliyyə icarəsi şərtləri ilə icarəyə verdiyi aktivlər üzərində mülkiyyət hüququnu öz üzərində saxlayır. Bu aktivlər icarəyə ümumi investisiya dəyərindən qazanılmamış faiz gəliri çıxılaraq qeydə alınır. 
Mühasibat Balansında olduğu kimi, fasiləsiz maliyyə icarəsi müqaviləsi üzrə alınacaq gələcək minimal icarə haqqlarının hazırkı dəyəri aşağıda qeyd edildiyi kimidir: 

Maliyyə icarəsi müqaviləsi üzrə ümumi investisiyalar
900000


Çıxılsın qazanılmamış faiz gəliri



85000


Maliyyə icarəsi müqaviləsi üzrə xalis investisiyalar
815000


Çıxılsın təmin edilməmiş qalıq dəyərlər


15000










800000

İcarəyə qoyulmuş ümumi investisiyaların məbləği və alınacaq minimal icarə haqqlarının cari dəyəri aşağıda göstərildiyi kimi bölüşdürülür: 




Ümumi investisiya          Minimal icarə ödənişlərinin








cari dəyəri
bir il ərzində



350000

325000

1 ildən artıq
1 ildən artıq, lakin 5 ildən az
400000

350000

5 ildən artıq



150000

125000

900000

800000
 

· minimal icarə ödənişləri üzrə ödənilməyən debitor borclarının təmin edilməsi məqsədilə yaradılan yığılmış ehtiyat fondu. Məsələn,
minimal icarə ödənişlərinə aid ümidsiz debitor borcu üzrə ehtiyat fondu hesabat dövrünün sonunda 20000 manat təşkil etmişdir 
· dövr ərzində gəlir kimi tanınan şərti icarə haqları. Məsələn,
Maliyyə icarəsi üzrə 50000 manat məbləğində alınacaq şərti icarə haqqları cari hesabat dövründə tanınmalıdır  
· icarəyə verən subyektin bağladığı əhəmiyyətli icarə müqavilərinin ümumi təsviri.
Əməliyyat icarəsi
Əməliyyat icarəsi anlayışında (aktiv ilə bağlı bütün risklər və mükafatlar icarəçiyə ötürülmür) qeyd edilənlər nəzərə alınaraq, hazırkı standartın 47 və 51-ci maddələrində icarəyə verən subyektdən öz maliyyə hesabatlarında aktivi göstərməkdə davam etməsi və onun digər buna oxşar aktivləri ilə eyni formada amortizasiya etməsi tələb olunur.  

Hazırkı standartın 48-ci maddəsinə uyğun olaraq, əməliyyat icarəsindən əldə edilən icarə gəlir hətta faktiki ödənişlərin xarakteri fərqli olsa belə, icarə müddəti ərzində düz xətt üsulu ilə gəlir kimi tanınmalıdır. Hazırkı standartın 48-ci maddəsinə qeyd edildiyi kimi, hər hansı ilkin birbaşa məsrəflər icarəyə verilən aktivin balans dəyərinə əlavə edilməli və icarə müddəti ərzində icarə gəlirinin tanındığı eyni üşulla xərc kimi tanınmalıdır.

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



İnformasiyanın açıqlanması
Hazırkı standartın 54-cü maddəsinə uyğun olaraq, icarəyə verən subyektlər əməliyyat icarəsi üçün aşağıdakı açıqlamaları təqdim etməlidir:

(a) 
aşağıda qeyd edilən dövrlərin ayrılıqda hər biri üçün və birlikdə hamısı üçün ləğv edilməyən əməliyyat icarəsi üzrə gələcək minimal icarə ödənişləri:

    

(i) 
bir ildən artıq olmayan dövr;

(ii)     
bir ildən artıq, lakin beş ildən artıq olmayan dövr;

(iii)    
beş ildən artıq dövr.

(b) dövr üzrə gəlir kimi tanınmış ümumi şərti icarə haqları;

(c) icarəyə verən subyektin icarə müqavilələrinin ümumi təsviri.

Aşağıda bu tələb olunan açıqlamaların necə həyata keçirilə biləcəyi şərh olunmuşdur:

Uçot siyasəti haqqında məlumat – icarələr

Aktiv üzrə mülkiyyət hüquqlarına aid təqribən bütün risk və mükafatların icarəçiyə ötürüldüyü icarə maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilir. Bütün digər icarə növləri əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilir. 
Əməliyyat icarəsi üzrə ödənilməli olan icarə haqqları icarə müddəti ərzində düz xətt metoduna uyğun olaraq tanınmalıdır.

Əməliyyat icarəsinə dair məsələlər

Dayandırılmayan əməliyyat icarələri üzrə gələcək minimal icarə ödənişləri aşağıda qeyd edildiyi kimi olmalıdır:  

    

1.

2006

Bir il ərzində



81000

60200
Bir il ilə beş il arasında

317900
324000

Beş ildən artıq


153900
228800
552800
613000                                    
Hesabat dövrü ərzində 15600 manat məbləğində (2006-cı ildə sıfır) şərti icarə gəliri tanınmışdır. 
SATIŞ VƏ GERİYƏ İCARƏ ƏMƏLİYYATLARI
Satış və geriyə icarə əməliyyatı aktivin satışı, sonra isə həmin aktivin onun qalam faydalı istismar müddəti ərzində geriyə icarəyə götürülməsindən ibarətdir. Aktivin əsl sahibi icarəçi kimi çıxış etməyə başlayır, lakin aktiv fiziki olaraq hərəkət etmir. Ümumiyyətlə, aktiv onun ədalətli dəyərinə və ya bu dəyərdən yuxarı qiymətə satılır və alıcıya aktivə görə ödənilmiş məbləği üstəgəl müvafiq gəlirə geri qaytarmağa imkan verən icarə haqqına geriyə icarəyə götürülür. Buna görə də, icarə müqaviləsi və satış qiyməti adətən, bir-birindən asılı olurlar və müqavilə imzalanarkən bu iki element birlikdə nəzərə alınır. 
Burada satış elementinin uçotuna aid əsas məsələ icarə elementinin “normal” icarə zamanı olduğu kimi təsnifləşdirilməli və uçota alınmalı olmasından ibarətdir. İcarənin əməliyyat icarəsi və ya maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməsindən asılı olaraq, satışın mühasibat uçotu fərqlənir. 
Hazırkı standartın 57-ci maddəsində maliyyə icarəsi zamanı satış və geriyə icarə əməliyyatları haqqında informasiya təqdim edilir. Əgər satış və geriyə icarə əməliyyatı maliyyə icarəsi ilə nəticələnərsə, satışdan əldə edilən məbləğin aktivin balans dəyərindən artıq olan hissəsi satıcı-icarəçi tərəfindən dərhal gəlir kimi tanınmamalıdır. Bunun əvəzinə, o, təxirə salınmalı və icarə dövrü ərzində amortizasiya edilməlidir.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 


 

Hazırkı standartın 58-ci maddəsində əməliyyat icarəsi ilə nəticələnən satış və geriyə icarə əməliyyatlarının mühasibat uçotu qaydaları açıqlanışr. Satılan aktivin satış qiyməti ilə ədalətli dəyəri arasında olan əlaqələr nəzərə alınaraq, müxtəlif mühasibat uçotu prosedurları tələb oluna bilər. Burada üç əsas növ “əlaqələr” mövcud ola bilər: 
1. Satış qiyməti ədalətli dəyərə bərabərdir. Bu halda, hər hansı mənfəət və ya zərər dərhal tanınmalıdır; 
2. Satış qiyməti ədalətli dəyərdən aşağıdır. Əgər satış qiyməti ədalətli dəyərdən aşağıdırsa, zərərin gələcək icarə ödənişlərinin bazar qiymətindən aşağı olan hissəsi ilə kompensasiya edildiyi hallar istisna olmaqla, hər hansı mənfəət və ya zərər dərhal tanınmalıdır. Həmin istisna halında, zərər, aktivin istifadə olunması gözlənilən dövr ərzində icarə ödənişlərinə mütənasib şəkildə yerləşdirilərək amortizasiya edilməlidir.
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



3. Satış qiyməti ədalətli dəyərdən yüksəkdir. Bu zaman, satış qiymətinin aktivin ədalətli dəyərindən artıq olan məbləği təxirə salınmalı və aktivin istifadə edilməsi ehtimal olunan müddət ərzində amortizasiya edilməlidir.

[image: image30]
ƏLAVƏLƏR
A) PULUN CARİ DƏYƏRİ VƏ MÜVƏQQƏTİ DƏYƏRİ 
GİRİŞ
Bir çox Milli Mühasibat Uçotu Standartlarında uçot vahidlərinin onlar üzrə gələcəkdə ödəniləcək və ya alınacaq pul vəsaitlərinin dəyərində deyil, “ədalətli dəyərlə” açıqlanması tələb olunur. Buna əsas kimi, hazırkı dövrdə hazırlanan maliyyə hesabatlarının gələcəkdə yaranacaq dəyərləri deyil, hazırkı dəyərləri əks etdirməli olduğu gətirilir. Məsələn, müəssisə 5 il müddətində 100000 manat məbləğində gəlir əldə edəcəyini ehtimal edirsə, bu 100000 manat müəssisənin cari hesabat dövründə olan debitor borcunu əks etdirmir. Faktiki olaraq, hətta 5 il ərzində inflyasiya olmasa belə, cari hesabat dövründə alınacaq 100000 manat məbləğində debitor borc 5 il müddətində alınacaq debitor borcundan daha qiymətli hesab olunur. Nəzəri olaraq, inflyasiya dəyərin azalmasına “pulun müvəqqəti dəyəri” adlanan konsepsiyaya göstərdiyi kimi təsir göstərmir. 
PULUN ZAMAN  DƏYƏRİ
Pul vəsaitləri əlavə pul vəsaitlərinin qazanılması üçün saxlanıla və ya istifadə edilə bildikdə, hazırkı dövrdə mövcud olan pul vəsaitlərinin məbləği hər zaman gələcəkdə eyni məbləğdə olan pul vəsaitlərindən daha dəyərli hesab edilir. 

Məsələn, 100 manat hal hazırda bank hesabına qoyula bilər. Bankın təqdim etdiyi faiz dərəcəsinin ildə 10% olduğunu nəzərdə tutsaq, bir ildən sonra 100 manat əvəzində 110 manat gazanmaq mümkün olacaqdır. Bu məsələyə dair yanaşmalardan biri, faiz dərəcəsinin 10% olduğu halda, 100 manat məbləğinin bir il müddətində 110 manat məbləği ilə eyni olmasından ibarətdir. Belə olduğu halda, əks fikir bir il müddətində 110 manat məbləğinin hazırkı anda 100 manat məbləğindən daha dəyərli olmasıdır, yəni bir il müddətində 110 manat dəyərində alınacaq debitor borcun cari dəyəri 100 manata bərabərdir. 
MÜHASİBAT UÇOTUNDA CARİ DƏYƏRİN İSTİFADƏ EDİLMƏSİ
Bir çox Milli Mühasibat Uçotu Standartlarında bəzi uçot vahidlərinin “cari dəyərlə” açıqlanması tələb olunur. Hazırkı standartın tələblərinə uyğun olaraq, icarə əməliyyatı maliyyə icarəsi ilə nəticələndikdə, aparılan testlərdən biri minimal icarə ödənişlərinin cari dəyərinin icarənin tam ədalətli dəyərininə təqribən bərabər olub olmamasıdır. “Cari dəyərin” istifadə edilməsi tələbi anlaşılandır. Burada aktivin cari ədalətli dəyəri gələcəkdə ödənilməli olan icarə üzrə ödənişlər ilə müqayisə edilir. Lakin, yuxarıda artıq qeyd edildiyi kimi, gələcək dəyərlər qiymət baxımından cari dəyərlər ilə eyni deyillər və cari dəyərlər ilə gələcək dəyərlər arasında düzəliş olmadan hər hansı müqayisə düzgün hesab edilmir. Gələcək dəyərlərin onların cari dəyərlərinə diskont edilmiş müqayisəsi daha düzgün hesab olunur. Bu diskontlaşdırmanın aparılması üçün həm gələcək dəyərləri, həm də diskontlaşdırma dərəcəsini bilmək gərəkdir. Hazırkı standartın tələblərinə uyğun olaraq, diskontlaşdırma dərəcəsi ya icarədə nəzərdə tutulmuş faiz dərəcəsi, ya da müəssisənin borcunun ən son dəyəridir.  
Gələcək dəyərlər və diskontlaşdırma dərəcəsi məlum olduqda, cari dəyərin hesablanması aşağıda göstərilmiş 3 üsulla aparıla bilər:  
1. aşağıda qeyd edilmiş düstur vasitəsi ilə:

     FV

                                          PV =   -------------

                                                        (1 + i)n.
PV
= cari dəyər
FV
= gələcək dəyər
I
= diskontlaşdırma dərəcəsi
N
= illərin sayı
2. diskontlaşdırma cədvəllərinin istifadəsi vasitəsi ilə. Belə diskontlaşdırma cədvəlləri geniş istifadə olunurlar və bir sıra illər üzrə bir çox faiz dərəcələrinin diskontlaşdırma faktorunu əks edirlər. Məsələn, 1-5 illər ərzində faiz dərəcələrinin 8% – 10% olduğu halda tətbiq ediləcək diskontlaşdırma faktorları aşağıda qeyd edilmişdir: 
dövr

  8%

9%

10%

   1                  0,9259          0,9174           0,9091

   2                  0,8673          0,8417           0,8264

   3                  0,7938
 0,7722 
  0,7513

   4

0,7350
 0,7084
   0,6830

   5   

0,6806
 0,6499
  0,6209

Beləliklə, faiz dərəcəsinin 9% olduğu halda 13296 manat məbləğində pul vəsaitləri 3-cü ilin sonunda alınmalı olduqda, bu məbləğin cari dəyəri aşağıdakı kimi olacaqdır: 


13296    *    0,7722
=     10267,17 manat
3. komputer vasitəsi ilə. Məsələn, Microsoft Excel proqramında müxtəlif dəyərlərin cari dəyərlərini hesablamaq mümkündür. 
B (Maliyyə icarəsi)

Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində “Xəzri”şirkəti ilə avadanlığın 4 il müddətinə icarəsi üzrə müqavilə imzalayır. Satış anında aktivin ilkin dəyəri 35000 manat təşkil etmişdir. İllik icarə haqqları, avans şəklində ödənilmək şərti ilə, 10000 manat təşkil edir. İcarə müqaviləsinin şərtlərinə uyğun olaraq, “Turan” şirkəti icarə müddətinin bitməsindən sonra illik icarə haqqı 10 manat olmaq şərti ilə, əlavə 2 il müddətinə icarəni davam etdirə bilər. Aktivin faydalı istismar müddəti 5 ildir. “Turan”şirkəti üçün borc üzrə xərclərin son həddi 15% təşkil edir. 
Adım 1. İcarə üzrə nəzərdə tutulmuş faiz dərəcəsi hesablanır. 
Ədalətli dəyər = icarə üzrə nəzərdə tutulmuş faiz dərəcəsinədək diskontlaşdırılmış minimal icarə haqqları 
Minimal icarə haqqı (4 * 10000 manat)  40000 manat təşkil edir.
Faiz dərəcəsi 4 il müddətində 40000 manat məbləğini 35000 manatadək diskontlaşdıran dərəcədir. Bu dərəcəni 10% götürək:
İllər

Dəyər

Diskon-ma dərəcəsi
Cari dəyər
   0

10000

           1

    10000

   1 

10000

         0,9091

      9091

   2

10000

         0,8264

      8264

   3

10000

         0,7513

      7513

    34868

10% çox olduğu üçün 9%-i götürək:

İllər

Dəyər

Diskon-ma dərəcəsi

Cari dəyər

   0

10000

           1

    10000

   1 

10000

         0,9174

      9174

   2

10000

         0,8417

      8417

   3

10000

         0,7722

      7722

    35313

9% dərəcəsi çox azdır. Faktiki faiz dərəcəsi iki dəyər arasında olmalıdır. İnterpolyasiya yolu ilə bunu aşağıdakı kimi müəyyən etmək olar:



9% + (313/445*1%)    =    9,7%
İnterpolyasiya – iki sabit göstərici arasında qeyri-məlum olan göstəricinin dəyərini müəyyən edən arifmetik üsuldur. Bu misalda məlumdur ki, 9% dərəcəsi ilə 35313 manat, 10% dərəcəsi ilə isə  34868 manat cari dəyər  əldə edilir. Beləliklə, faiz dərəcələrindəki 1% fərqin nəticəsi olaraq cari dəyər 445 (35313 – 34868) manat dəyişir. Burada ciddi əlaqənin olduğunu fərz etsək,  sual yaranır “1%-in nə qədərini götürsək 313 manat cari dəyər əldə edərik?”. 
Bu sualın cavabından məlum  olur ki, aktual diskont dərəcəsi 40000 manatı 35313 manata qədər diskontlaşdıran 9% üstəgəl 1% -in 35313 manatı 313 manat azaldan hissəsinə bərabər olacaqdır.

Beləliklə, yuxarıdakı misalda 313 manat tələb olunan cari dəyər (35000) ilə 9% diskont dərəcəsindən istifadə etməklə müəyyən edilmiş cari dəyər (35313) arasındakı fərqi  təmsil edir. 445 manat 9% və 10% diskont dərəcələrindən istifadə etməklə müəyyən edilmiş cari dəyərlər (35313 və 34868) arasındakı fərqi  təmsil edir.
Addım 2. İcarənin təsnifləşdirilməsi.
a) İcarə müddəti aktivin faydalı istismar müddətinin 80%-ni təşkil edir. 
b) İcarəçi icarə müddətinin bitməsindən sonra illik icarə haqqı 10 manat olmaq şərti ilə, əlavə 2 il müddətinə icarəni davam etdirə bilər.
c) İcarə üzrə nəzərdə tutulmuş faiz dərəcəsi tətbiq edilən minimal icarə haqqlarının cari dəyəri 35000 manat təşkil edir. Borc üzrə xərclərin son həddi diskontlaşdırma dərəcəsi kimi istifadə edildikdə, cari dəyər (10000 +(10000 * 2,2832)) = 32832 manat təşkil edəcəkdir. Bu məbləğ aktivin ədalətli dəyərinin 93,8%-ni təşkil edir.    

Yuxarıda qeyd edilmiş üç müddəa bu icarənin maliyyə icarəsi olduğunu göstərir.

Addım 3. Maliyyə xərcləri və öhdəliklərin azalmasını əks etdirən ödənişlər cədvəlinin hazırlanması. 
İllər
İlin əvvəlinə
   Ödənilmiş
İl ərzində
dərəcə 9.7%        İlin sonuna
              olan öhd.          icarə haq.      öhdəlik                                        olan öhd
0 35000

1
  35000
    10000
    25000
     2425
       27425

2
  27425
    10000
    17425
     1690
       19115

3
  19115
    10000
      9115
       885
       10000

4
  10000
    10000
            0
           0

   0

(QEYD: bu həm icarəçi, həm də icarəyə verən subyekt üçün eynidir)

Addım 4 (icarəçi üçün). Aktiv və öhdəliklər, həmçinin illik maliyyə xərclərinin uçotu (yalnız birinci il üçün)

1 Dt  İcarəyə götürülmüş aktiv
35000

    Kt İcarə öhdəliyi




35000

(aktivin ədalətli dəyərinin ilkin tanınması)

  2.
Dt Amortizasiya xərcləri


  7000


   Kt Yığılmış amortizasiya


  7000


(Birinci il üzrə amortizasiya xərcləri. Amortizasiya düz xətt metodu əsasında 5 il ərzində hesablanır. “Turan” şirkətinin aktivi tam faydalı istismar müddəti ərzində istifadə etmək niyyətində olduğunu nəzərə alaraq, icarə müddəti deyil, aktivin istismar müddəti əsas götürülür).

  3
Dt  İcarə xərcləri



   2425


 Dt     İcarə öhdəliyi



   7575


    
Kt Pul vəsaitləri




10000

(Birinci ilin icarə haqqlarının maliyyə xərcləri və öhdəliyin azalması arasında bölüşdürülməsi). 
Addım 4 (icarəyə verən subyekt üçün). İcarə üzrə debitor borc və illik maliyyə gəlirinin uçotu (yalnız birinci il üçün)
1.
Dt İcarə üzrə debitor borc



35000


    Kt Pul vəsaitləri





35000

(icarədə investisiyaların ilkin tanınması)

2. 
Dt  Pul vəsaitləri




10000


    Kt   İcarə üzrə gəlir




2425

  Kt      İcarə üzrə debitor borc                                       7575
(Birinci ilin icarə haqqlarının maliyyə gəliri və icarədə investisiyaların azalması arasında bölüşdürülməsi). 

C (Əməliyyat icarəsi)

Məsələn, “Turan”şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində “Xəzri”şirkətindən avadanlığı icarəyə götürür. İcarənin müddəti 3 ildir, aylıq icarə haqqı isə 150 manat (ildə 1800 manat) təşkil edir. İcarə hər iki tərəfdən ləğv edilə bilər. Avadanlığın faydalı istismar müddəti 10 ildir və “Xəzri”şirkətinə 14000 manata başa gəlmişdir. “Turan”şirkəti icarə müddətinin sonunda avadanlığın qalıq dəyərini təmin etmir. “Turan”şirkəti üçün borc üzrə xərclərin son həddi 6% təşkil edir.
Addım 1. İcarənin təsnifləşdirilməsi.
1. İcarə müddəti aktivin faydalı istismar müddətinin 30%-ni təşkil edir. 

2. İcarə hər hansı cərimələr olmadan ləğv edilə bilər.
3. Borc üzrə xərclərin son həddini tətbiq edən minimal icarə haqqlarının cari dəyəri 4811 manat (1800 * 2,673) təşkil edir. Bu məbləğ uzunmüddətli aktivin ədalətli dəyərinin 34,4%-ni təşkil edir.  

Yuxarıda qeyd edilmiş müddəalar bu icarənin əməliyyat icarəsi olduğunu göstərir.

Addım 2 (icarəçilər üçün). İcarə üzrə ödənişlərin icarə xərcləri kimi uçota alınması (yalnız birinci il üçün). 

Dt  İcarə xərcləri




1800


    Kt  Pul vəsaitləri





1800

Addın 3 (icarəyə verən subyekt üçün). Aktiv və icarə üzrə gəlirin uçotu. 
1.  Dt Avadanlıq





14000


Kt Pul vəsaitləri





14000

(ilkin alış)

2.  Dt Amortizasiya xərcləri




 1400


Kt Yığılmış  amortizasiya



 1400

(Aktivin faydalı istismar müddəti ərzində düz xətt metodu əsasında birinci il üzrə amortizasiya) 
3.  Dt Pul vəsaitləri





   1800


Kt Maliyyə gəliri





   1800

(birinci il üzrə icarə gəlirinin alınması)
Məsələn, “Turan” müəssisəsi “Xəzri” müəssisəsindən icarəyə maşın götürmüşdür.  İcarə müddəti 5 ildir (maşının faydalı istifadə müddəti) və “Turan” bütün xidmət, saxlanılma və sığortalama işlərinə görə məsuliyyət daşıyır. Maşının adi alış qiyməti 8000 manatdır. Illik icarə ödənişləri 2000 manat olacaq (5 il ərzində cəmi 10000 manat).





Reallıq ondan ibarətdir ki, “Turan” aktivi, sanki ona sahib olduğu şəkildə onun faydalı istifadə müddəti boyunca istismar edir. “Turan” həmçinin 5 illik borca sahib olacaq, bu isə müəssisənin maşını almaq üçün borc pul götürdüyü halda olan vəziyyət ilə eynidir. 





Məsələn, “Turan” müəssisəsi  “Xəzri” müəssisəsindən icarəyə maşın götürmüşdür.  İcarə müddəti 3 ildir (baxmayaraq ki, maşının faydalı istifadə müddəti 5 ilə bərabərdir) və illik icarə ödənişlərinin 3000 manat olması tələb edilir (maşının adi satış qiyməti 12000 manatdır və onun saxlanılması və sığortalanmasına görə icarəyə verən məsuliyyət daşıyır). 





Bu şərtlərə əsasalanaraq ehtimal edilə bilər ki, icarəyə verilənə aktivin mülkiyyətçiliyi ilə bağlı bütün risk və mükafatlar ötürülməmişdir və bu səbəbdən icarə maliyyə icarəsi sayıla bilməz.





Lakin, icarə müqaviləsinin digər maddəsində göstərilir ki, icarə müddətinin sonunda icarəyə verilmiş aktiv üzrə mülkiyyət hüququ icarəçiyə keçəcək.





Bu maddə icarənin maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməsi üçün kifayətdir. 





Məsələn, “Turan” müəssisəsi “Xəzri” müəssisəsindən icarəyə maşın götürmüşdür.  İcarə müddəti 3 ildir (baxmayaraq ki, maşının faydalı istifadə müddəti 5 ilə bərabərdir) və illik icarə ödənişlərinin 3000 manat olması tələb edilir (maşının adi satış qiyməti 12000 manatdır və onun saxlanılması və sığortalanmasına görə icarəyə verən məsuliyyət daşıyır). 





Bu şərtlərə əsasalanaraq ehtimal edilə bilər ki, icarəyə verilən aktivin mülkiyyətçiliyi ilə bağlı bütün risk və mükafatlar ötürülməmişdir və bu səbəbdən icarə maliyyə icarəsi sayıla bilməz.





Lakin, icarə müqaviləsinin digər maddəsində göstərilir ki, icarə müddətinin sonunda “Turan” müəssisəsinin maşını “Xəzri” müəssisəsindən nominal dəyərə, yəni 1 manata (və ya aktivin həmin tarixə ədalətli dəyərindən əhəmiyyətli dərəcədə aşağı olan hər hansı digər qiymətə) almaq hüququ vardır. Alış qiymətini və aktivin faydalı istifadə müddətindən 2 ilin qaldığını nəzərə alsaq, “Turan” müəssisəsinin həmin hüququ reallaşdıracağı ehtimalı var. 





Bu maddə icarənin maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməsi üçün kifayətdir. 








Məsələn, “Turan” və “Xəzri” müəssisələri eyni şərtlərlə iki eyni aktivi icarəyə götürmüşdür.  Aktivlərin hər birinin faydalı istifadə müddəti 8 ildir və hər ikisi 6 illik müddətə icarəyə götürülmüşdür. “Turan”  müəssisənin uçot siyasətinə əsasən icarə müddəti aktivin faydalı istifadə müddətinin 75%-ni təşkil etdiyi halda, “Xəzri”  müəssisəsinin uçot siyasətinə əsasən isə faydalı istifadə müddətinin 80%-ni təşkil etdiyi halda icarə müqavilələri maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilir.





“Xəzri”  müəssisəsi üçün bu icarə əməliyyat icarəsi olacaq, belə ki, icarə müddəti faydalı istifadə müddətinin 75%-ni təşkil edir (6/8 * 100), bu isə müəssisənin uçot siyasətində müəyyən olunan 80% həddən aşağıdır.





“Turan”  müəssisəsində daha mürəkkəb hal müşahidə olunur. Icarə müddəti faydalı istifadə müddətinin 75%-ni təşkil edir, lakin müəssisənin siyasətinə əsasən, icarənin maliyyə icarəsi sayılması üçün bu faizin 75%-dən artıq olması tələb olunur. Beləliklə, bu icarənin “Turan”  müəssisəsində həmçinin əməliyyat icarəsi kimi təsnif edilməli olduğu görünür. Lakin, əgər icarə müddəti 6 il və 1 gün olsaydı, bu, faydalı istifadə müddətinin 75,03%-ni təşkil edər və icarə maliyyə icarəsi kimi təsnif olunardı.  





Lakin sual yarana bilər ki, 1 gün və ya 0.03% həqiqətən də bu cür fərq yarada bilərmi? 





Məsələn, “Turan” müəssisəsi 2 aktiv icarəyə götürmüşdür. 





A aktivinin cari ədalətli dəyəri 100000 manat, icarə müddəti isə 5 ildir. Minimal icarə ödənişlərinin hazırkı məbləği 95000 manat təşkil edir. Minimal icarə ödənişlərinin hazırkı məbləği aktivin ədalətli dəyərinin 95%-ni təşkil etdiyi üçün, bu icarə maliyyə icarəsi kimi nəzərə alınmalıdır. 





B aktivinin cari ədalətli dəyəri 250000 manat, icarə müddəti isə 5 ildir. Minimal icarə ödənişlərinin hazırkı məbləği 200000 manat təşkil edir. Minimal icarə ödənişlərinin hazırkı məbləği aktivin ədalətli dəyərinin 80%-ni təşkil etdiyi üçün, bu icarə maliyyə icarəsi kimi deyil, əməliyyat icarəsi kimi nəzərə alınmalıdır. 








 





Məsələn, “Turan”şirkəti “Xəzri”şirkəti ilə icarə müqaviləsi imzalayır. İcarə müddəti 4 il, icarə haqqı isə 5000 manat təşkil edir. İcarə müddətinin sonunda icarəyə verilmiş aktivin qalıq dəyərinin 1500 manat təşkil edəcəyi ehtimal olunur. Bu 1500 manat məbləğindən 1000 manata “Turan”şirkətinə zəmanət verilir. 4 ildən sonra “Turan”şirkəti bu aktivi 100 manat məbləğinə almaq hüququnu verən opsiona sahibdir. İcarə müqaviləsi tərtib edildiyi zaman “Turan”şirkəti 2000 manat məbləğində notarial xərclər çəkir və bu məbləğin “Xəzri”şirkəti tərəfindən ödəniləcəyi nəzərdə tutulur.   





Minimal icarə ödənişləri aşağıda qeyd olunduğu kimi hesablanmalıdır:





Icarə ödənişləri (4 * 5000)			20000


Zəmanətli son qalıq (silinmə) dəyəri		  1000


Aşağı dəyərlə alış hüququ 			    100


Kompensasiya olunmuş xərclər		( 2000)


						19100











Məsələn, “Turan” şirkəti bazarda yeni model tozsoranların yeganə istehsalçısıdır. Bu tozsoranların istehsalında istifadə edilən avadanlıq o dərəcədə spesifikdir ki, onu nə “Turan” şirkəti, nə də hər hansı digər şəxs başqa məqsədlər üçün istifadə edə bilməz. Həmin avadanlıq “Xəzri”şirkəti tərəfində “Turan” şirkətinin sifarişi əsasında hazırlanmışdır və 5 il müddətinə “Turan” şirkətinə icarəyə verilmişdir. 





Bu aktiv “Turan” şirkətindən başqa heç kim tərəfindən istifadə edilə bilmədiyi üçün, “Turan” şirkətini bu avadanlığın eksklyuziv istifadəçisi hesab etmək olar və buna görə də, aktivin icarəsi maliyyə icarəsi kimi nəzərə alınmalıdır. 





“Turan” şirkəti ”Xəzri” şirkətindən aktivi icarəyə götürür. İcarə müddəti 4 il, icarə üzrə ödənişlər isə 25000 manat təşkil edir. “Turan” şirkəti istədiyi anda icarəni ləğv etmək hüququna malikdir. Lakin, belə olan təqdirdə, 2 illik icarə haqqı məbləğində cərimə ödəməli olacaq. 





İcarənin ləğv ediləcəyi halda ödəniləcək cərimənin əhəmiyyətli olduğu üçün, bu icarə maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməlidir. 





Məsələn, “Turan” şirkəti aktivi icarəyə götürür. İcarə müddəti 3 il, icarə üzrə ödənişlər isə 5000 manat təşkil edir. İcarə müqaviləsinə uyğun olaraq, “Turan”  şirkətinə həmçinin, icarə müddətinin bitməsinə 3 il qalmış illik icarə haqqı 250 manat olmaq şərtilə onun əlavə 6 il uzadılmasını nəzərdə tutan opsion verilir.





Belə icarə maliyyə icarəsi hesab olunur. 





İcarə müddətinin sonunda mülkiyyət hüququ ötürüləcəkmi? 


Aşağı dəyərlə alış hüququ mövcuddurmu?                            


İcarədə olan aktiv səciyyəvi xüsusiyyətə malikdirmi? 








İcarə müddəti aktivin iqtisadi istifadə müddətinin əhəmiyyətli dərəcədə böyük hissəsini təşkil edirmi?           


         








Minimal icarə ödənişlərinin hazırkı dəyəri, “mahiyyət etibarilə ədalətli dəyərin tam məbləğinə bərabər”dirmi?                           


Ədalətli dəyərdə mənfəət/zərər icarə götürənə hesablanırmı?


İcarəyə götürən icarə müddətini bazar dərəcələrindən aşağı müddətə uzada bilərmi?








İcarəyə verilən aktivin mülkiyyətçiliyi ilə bağlı təqribən bütün risk və mükafatlar mülkiyyətçidən icarəçiyə ötürülürmü?                


  








Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2006-cı il tarixində “Xəzri”şirkətindən 3 il müddətinə avtomobil icarəyə götürür. İcarə haqqı 4000 manat təşkil edir. Avtomobilin faydalı istismar müddəti 5 ildir və alış qiyməti 16000 manat təşkil edir. Belə icarə maliyyə icarəsinin yuxarıda qeyd edilmiş şərtlərindən heç birinə cavab vermir və beləliklə, əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilməlidir. 





01.01.2008-ci il tarixində icarə şərtlərinə dəyişiklik edilmişdir. Bu dəyişikliyə əsasən, “Turan”  şirkəti aktivi illik icarə haqqı 3000 manat olmaq şərtilə əlavə 2 il müddətinə icarəyə götürə bilər. Yeni icarə müqaviləsi artıq maliyyə icarəsinin 2 şərtinə cavab verir (aktiv istismar müddətinin əsas hissəsini icarədə olur və minimal icarə haqqları aktivin ədalətli dəyərinin ümumi məbləğinə yaxındır). 





Beləliklə, 01.01.2008-ci il tarixindən bu icarə maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməlidir. 











“Turan” şirkəti binanı (və bu binanın yerləşdiyi qeyri-müəyyən istifadə müddətinə malik torpaq sahəsini) illik icarə haqqı 15000 manat olmaq şərti ilə 10 il müddətinə icarəyə götürür. İcarə şərtləri qüvvəyə mindiyi andan başlayaraq binanın qalan faydalı istismar müddəti 30 il təşkil edir. 


İcarə müddəti binanın istismar müddətindən əhəmiyyətli dərəcədə az olduğu üçün, həm bina, həm də torpaq sahəsi əməliyyat icarəsinə verilmişdir.  


Belə olan təqdirdə, torpaq sahəsinin və binanın icarəsinin bir-birindən ayrılmasına ehtiyac yoxdur.   








Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2008-ci il tarixində torpaq sahəsi və binaları icarəyə götürür. İcarə müddəti 10 il, icarə üzrə ödənişlər 100000 manat təşkil edir. Bu 10 il binaların qalan faydalı istismar müddətini əks etdirir. Beləliklə, torpaq sahəsi və binalar bir-birindən ayrılmalıdırlar.   





01.01.2008-ci il tarixində torpaq sahəsinin ədalətli dəyəri 1200000 manat, binaların ədalətli dəyəri isə 800000 manat məbləğində müəyyən edilmişdir.





Beləliklə, illik icarə haqqları aşağıda qeyd edildiyi kimi ayrı təqdim edilməlidir: 





Torpaq			1200000/2000000 * 100000  =    60000 manat


Binalar			800000/2000000 * 100000    =    40000 manat











Məsələn, “Turan” şirkəti illik icarə haqqı 100000 manat olmaq şərtilə 20 il müddətinə torpaq sahəsi və onun üzərində olan binaları icarəyə götürür. Binaların qalan faydalı istismar müddəti 20 ildir. İcarə müddəti bitdikdən sonra torpaq sahəsi icarəyə verən subyektə qaytarılmalıdır. Torpaq sahəsinin çirkli olduğu nəzərə alınaraq, onun dəyəri 10000 manat məbləğində təyin edilmişdir. Binaların dəyəri isə 990000 manat təşkil edir. 





Torpaq sahəsinin ədalətli dəyəri icarənin ümumi ədalətli dəyərinin 1%-ni təşkil etdiyi üçün, torpaq sahəsi və onun üzərində olan binaların icarələrini bir-birindən ayırmayaraq, vahid icarə kimi nəzərə almaq olar.  Vahid icarənin təsnifatına gəldikdə isə, bu icarəyə binaların təsnifatı (maliyyə icarəsi) tətbiq edilməlidir.  





Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində 4 il müddətinə nəqliyyat vasitəsini icarəyə götürür. İllik icarə haqqı avans şəklində ödənilmək şərtilə 22000 manat təşkil edir. 4 ildən sonra nəqliyyat vasitəsinin qalıq dəyərinin 15000 manat olacağı ehtimal olunur. 01.01.2007-ci il tarixində bu nəqliyyat vasitəsinin alış qiyməti 89721 manat təşkil etmişdir. İcarə müqaviləsinin tərtibatı xərcləri 1457 manat təşkil etmişdir. 





Aktuar metod.


İcarədə istifadə olunan faiz dərəcəsi 22000 manat məbləğində olan 4 illik icarə ödənişləri və 4 il müddətindən sonra qalan 15000 manat qalıq məbləğini 91178 manatadək (89721 + 1457) diskontlaşdıran dərəcədir. Diskontlaşdırma cədvəllərini istifadə edərək, bu dərəcənin 7% olduğunu müəyyən etmək olar: 





         İlin sonu       Məbləğ    Diskontlaşdırma faktoru         Cari dəyəri


               0             22000                1                          	22000


               1             22000              0.9346		 	 20561


               2             22000              0.8734                  	 19215 


               3             22000              0.8163                  	 17958 


               4             15000              0.7629                  	 11444


 							 	 91178





Məsələn, “Turan”  şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində 4 il müddətinə nəqliyyat vasitəsini icarəyə götürür. İllik icarə haqqı avans şəklində ödənilmək şərtilə 22000 manat təşkil edir. 4 ildən sonra nəqliyyat vasitəsinin qalıq dəyərinin 15000 manat olacağı ehtimal olunur. Bu məbləğdən 7500 manata “Turan” şirkəti tərəfindən zəmanət verilir. 01.01.2007-ci il tarixində bu nəqliyyat vasitəsinin alış qiyməti 89721 manat təşkil etmişdir. 


7% dərəcəsinə əsaslanan (aktuar metod) minimal icarə ödənişlərinin cari dəyəri () aşağıdakı kimi olacaqdır :





        İlin sonu             Məbləğ       Diskontlaşdırma   Cari dəyəri    


                                                                    əmsalı


          0             	22000                        1                          22000


          1             	22000                    0,9346		   20561


          2            	22000                    0,8734                     19215 


          3             	22000                    0,8163                     17958 


          4                         7500        	       0,7629                      5722


								   85456


PV= FV*1/(1+i)n  


Burada: PV-qiymətləndirilmiş öhdəliyin diskontlaşdırılmış cari dəyəri


FV- qiymətləndirilmiş öhdəliyin gələcəkdə ödəniləcək dəyəri


diskont edilmə dərəcəsi


n-       ödəniş müddəti 





Minimal icarə haqqlarının cari dəyəri onların ədalətli dəyərindən az olduğu üçün, bu dəyər icarə müddətinin əvvəlində aktiv və öhdəliyin dəyərlərini əks etdirən məbləğdir və onun mühasibat uçotu aşağıdakı kimi aparılmalıdır:   





		Dt İcarəyə verilən aktiv		85456


			Kt İcarə öhdəliyi			85456


			     














Məsələn, “Turan” şirkəti 31.12.2007-ci il tarixində iki icarə müqaviləsi imzalayır. Birinci icarənin müddəti 30.09.2008-ci il tarixinə kimidir və Mühasibat Balansında bu icarə üzrə öhdəliyin məbləği 2400 manat təşkil edir.  İkinci icarənin müddəti birinci icarənin müddətindən üç il artıqdır və Mühasibat Balansında bu icarə üzrə öhdəliyin məbləği 23800 manat təşkil edir.  





2400 manat məbləğində birinci icarə qısamüddətli öhdəlik, 23800 manat məbləğində ikinci icarə isə uzunmüddətli öhdəlik kimi təsnifləşdirilməlidir.  





Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində 4 il müddətinə nəqliyyat vasitəsini icarəyə götürür. İllik icarə haqqı avans şəklində ödənilmək şərtilə 22000 manat təşkil edir. 4 ildən sonra nəqliyyat vasitəsinin qalıq dəyərinin 15000 manat olacağı ehtimal olunur. Bu məbləğdən 7500 manata “Turan” şirkəti tərəfindən zəmanət verilir. 01.01.2007-ci il tarixində bu nəqliyyat vasitəsinin alış qiyməti (və ədalətli dəyəri) 89721 manat təşkil etmişdir. 





Bu misal yuxarıda qeyd edilmiş missal ilə eynidir və burada aktiv və öhdəliyin 85456 manat dəyərində və icarə şərtlərinin 7% dərəcəsində ilkin qiymətləndirilməsi açıqlanır. 





Dövrün sonu      Minimal icarə     Faiz      Öhdəliklərin          Öhdəliyin 


                            ödənişləri       xərcləri      azalması           qalıq məbləği





Dövrün əvvəlinə olan qalıq                                                         85456 


01.01.2007             22000                     0            22000             63456  


31.12.2007             22000               4442	     17558              45898


31.12.2008             22000               3213            18787              27111


31.12.2009             22000               1898            20102                7009


31.12.2010               7500                 491              7009                      0





QEYDLƏR


Ödənişlər avans şəklində edildiyi üçün, 01.01.2007-ci il tarixində edilmiş bütün ödənişlər ilkin öhdəliyin azaldılması üçün istifadə olunur.  


Hər hansı bir ilin faiz xərcləri 7% dərəcəsi ilə əvvəlki ilin sonuna olan öhdəliyin qalığıdır.


Hər hansı bir ildə öhdəliyin azalması hesabat dövrünün əvvəlinə olan öhdəlikdən (icarə üzrə ödənişlər çıxılsın faiz elementi)  çıxıldıqda qalan məbləğdir. 





Birinci il üzrə müvafiq müxabirləşmələr aşağıdakı kimi olacaqdır:





1. Dt   İcarəyə götürülmüş nəql. vas.		85456


        Kt  İcarə öhdəliyi					85456


(İcarəyə götürülən aktiv və icarə öhdəliyinin ilkin qeydiyyatı)





2.  Dt  İcarə öhdəliyi				22000


        Kt   Pul vəsaitləri					22000


(01.01.2007-ci il tarixində edilən icarə üzrə ilk ödənişlər )





3.  Dt İcarə öhdəliyi				17558


          Faiz xərcləri			  	4442


        Kt Pul vəsaitləri					22000


(31.12.2007-ci il tarixində icarə üzrə edilən ödənişlər)





Məsələn, yuxarıda qeyd edilmiş misaldakı rəqəmlərdən istifadə etsək, 4 illik icarə dövründən sonra aktivin qalıq dəyərinin hələ də mövcud olduğu üçün, bu aktivin istismar müddətinin onun icarə müddətindən artıq olduğunu müəyyən etmək olar. Lakin, icarə müddətinin sonunda aktivin onun əsl sahibinə qaytarılacağı nəzərdə tutulmadığından, aktiv onun icarə dövrü ərzində amortizasiya olunmalıdır.  





İllik amortizasiya xərcləri aşağıdakı kimi (düz xətt metodu əsasında) hesablanmalıdır:  





      (ilkin dəyər 85456 – qalıq dəyər 7500) / icarə müddəti 4 il





 =   19489 manat





Birinci il üzrə müxabirləşmə aşağıdakı kimi olacaqdır:





  Dt  Amortizasiya xərcləri				19489


      Kt  Yığılmış amortizasiya				19489





Məsələn, on 01.01.2007, “Turan”  şirkəti “Xəzri”şikətindən 4 il müddətinə emal avadanlığını icarəyə götürür. Avadanlığın faydalı istismar dövrü 10 il təşkil edir. İcarə haqqarı aşağıda qeyd olunduğu kimi bölüşdürülmüşdür:   





10000 manat


  8000 manat


  5000 manat


  5000 manat





İcarə müddətinin əvvəlində aktivin ədalətli dəyəri 100000 manat olduğu üçün, icarə üzrə ümumi ödənişlər 28000 manat təşkil etmişdir. 





Bu icarə əməliyyat icarəsidir.





Hər bir il üzrə icarə xərcləri (28000 manat / 4) = 7000 manat təşkil edəcəkdir.





Bu əməliyyat üzrə müvafiq müxabirləşmələr aşağıda qeyd edilmişdir:





1-ci il


    Dt İcarə xərcləri (Mənfəət və ya 


zərər haqqında hesabat)		7000


    Dt Avans ödəniş (Mühasibat Balansı)	3000


	KtPul vəsaitləri				10000





2-ci il


    Dt İcarə xərcləri (Mənfəət və ya


	zərər haqqında hesabat)		7000


    Dt Avans ödəniş (Mühasibat Balansı)	1000


	Kt Pul vəsaitləri				  8000





3-cü il


    Dt İcarə xərcləri (Mənfəət və ya


	zərər haqqında hesabat)		7000


        Kt Avans ödəniş (Mühasibat Balansı)		  2000


            Pul vəsaitləri					  5000





4-cü il


    Dt İcarə xərcləri (Mənfəət və ya


         zərər haqqında hesabat)		7000


         KtAvans ödəniş (Mühasibat Balansı)		  2000


              Pul vəsaitləri					  5000








Məsələn, “Turan” şirkəti “Xəzri”şirkətinə aktivi icarəyə verir. İcarə müddəti 01.01.2007-ci il tarixində başlamaq şərti ilə 5 il təşkil edir və illik icarə haqqları gecikdirilə biləcəyi əvvəlcədən razılaşdırıldığı halda 3000 manat təşkil edir. “Xəzri”şirkəti 5 il müddətindən sonra icarəni illik icarə haqqı 1 manat olmaq şərti ilə qeyri-müəyyən müddətdə davam etmək hüququna da malikdir. (bu maddə icarənin maliyyə icarəsi kimi təsnifləşdirilməsi baxımından əhəmiyyətlidir). 01.01.2007-ci il tarixində aktivin satış qiyməti 11372 manat təşkil edirdi. 





Addım 1. İcarədə istifadə ediləcək faiz dərəcəsinin hesablanması. Bu faiz dərəcəsi minimal icarə ödənişlərini aktivin ədalətli dəyərinədən diskont etməlidir. Hesablamalar nəticəsində bu faiz dərəcəsinin 10% olduğu müəyyən edilir. 





İllər                 İcarə haqqları   Diskontlaşdırma faktoru     Cari dəyər





31.12.2007		3000		  0,9091		2723


31.12.2008 		3000		  0,8264		2480


31.12.2009		3000             	  0,7513		2254


31.12.2010		3000		  0,683			2049


31.12.2011		3000		  0,6209		1863


							          11369


(qeyd: 10% dərəcəsi icarə üzrə ödənişləri 11369 manat məbləğinədək diskontlaşdırır. Bu məbləğ aktivin alış qiyməti olan 11372 manatdan aşağıdır, lakin fərq o qədər də əhəmiyyətli deyil və diskontlaşdırma dərəcəsinin yuvarlanması zamanı yaranmışdır).  





Addım 2. Alınan icarə haqqları və hər ilin sonunda icarə üzrə debitor borcun qalığını göstərən cədvəlin hazırlanması.





İllər    ilin əvvəlinə   Maliyyə xərcləri (10%)  İcarə haqqı Mühasibat balansı


	   qalıq							    11372


2007       11372	      1137		     3000      	      9509


2008	     9509                   951                          3000	      7460


2009	     7460	        746		     3000	      5206


2010	     5206 	        521		     3000	      2727


2011	     2727                  273		     3000	            0





QEYD: Maliyyə gəliri icarə üzrə alınacaq vəsaitin hesabat dövrünün əvvəlinə olan qalığı ilə faiz dərəcəsinin toplanması vasitəsi ilə hesablanmışdır. 2007-ci il üçün bu məbləğ 11372 * 10% = 1137 manat təşkil etmişdir. 


	Debitor borcun azalması (göstərilməmişdir) icarə üzrə ödənişlərdən maliyyə gəlirinin çıxılması yolu ilə hesablanır.  2007-ci il üçün bu məbləğ 3000 – 1137 = 1863 manat təşkil etmişdir. 


	Debitor borcun hesabat dövrünün sonuna olan qalığı hesabat dövrünün əvvəlinə olan qalıqdan bu debitor borcun azalmasının çıxılması yolu ilə hesablanır. 2007-ci il üçün bu məbləğ 9509 (11372 - 1863) manat təşkil etmişdir. 





2007-ci il üzrə müvafiq müxabirləşmə aşağıda qeyd edildiyi kimi olacaqdır: 





	Dt   Pul vəsaitləri				3000


	     Kt  Maliyyə gəliri (Mənfəət və ya 


zərər haqqında hesabat)  			1137


	     Kt     Debitor borc (Mühasibat Balansı)		1863 	








Müvafiq olaraq, Mənfəət və ya zərər haqqında hesabatda aşağıda qeyd edilən məbləğlər təqdim ediləcəkdir:


				2007     2008    2009     2010     2011


  Maliyyə gəliri             	1137      951      746       521       273





Mühasibat Balansında isə aşağıda qeyd edilən məbləğlər təqdim ediləcəkdir:


				2007     2008    2009     2010     2011


İcarədə xalis investisiyalar:


	Qısamüddətli		2049	  2254	  2479	   2727          0


   	Uzunmüddətli		7460	  5206	  2727           0          0





QEYD: Mühasibat Balansında qeyd edilmiş məbləğlər 1 N-li Milli Mühasibat Uçotu Standartının tələblərinə uyğun olaraq, qısa- və uzunmüddətli xalis investisiyalara bölüşdürülməlidir. 2007-ci ilin sonunda debitor borcun ümumi məbləği 9509 manat təşkil etmişdir. 2008-ci ilin sonunda isə bu məbləğ 7460 manatadək enmişdir. Bu onu göstərir ki, 7460 manat məbləği uzunmüddətli investisiyadır, çünki bu məbləğin bir ildən artıq müddətdə alınacağı nəzərdə tutulur. Bu iki məbləğ arasında olan fərqin (2049 manat) bir il ərzində alınacağı nəzərdə tutulduğundan, həmin fərq qısamüddətli kimi təsnifləşdirilir. 








Məsələn, “Turan”şirkəti həm satış, həm də icarə şərtləri ilə xüsusi avadanlıq təklif edir. 01.01.2008-ci il tarixində “Turan”şirkəti bu avadanlığı “Xəzri”şirkətinə icarəyə verir. İcarə müqaviləsinin hazırlanması və imzalanmasına 1500 manat xərc çəkilir. İllik icarə haqqları gecikdirilə biləcəyi əvvəlcədən razılaşdırıldığı halda 50000 manat təşkil edir. Avadanlığın istihsal edilməsi “Turan”şirkəti üçün 195000 manat məbləğinə başa gəlmişdir və icarə müddətinin əvvəlində onun ədalətli dəyəri 212515 manat təşkil edirdi. İcarə şərtlərində istifadə edilən faiz dərəcəsi 10% təşkil edir və bu dərəcə bazarda mövcud olan cari faiz dərəcələrinə uyğundur. İcarə şərtlərinə uyğun olaraq, “Xəzri”şirkəti 5 illik icarə müddətinin sonunda aktivin 37000 manat məbləğində olacağı gözlənilən qalıq dəyərinin 25000 manat məbləğini təmin etmişdir. 





Bu icarə maliyyə icarəsi kimi təsnişləşdirilmişdir.





Addım 1. Satış üzrə gəlir hesablanır. Bu məbləğ minimal icarə ödənişlərinin  ədalətli dəyəri və hazırkı dəyəri müqayisə edilərək, bu dəyərlərdən daha az olana bərabərdir. 





10% diskontlaşdırıldığından sonra minimal icarə ödənişlərinin hazırkı dəyəri aşağıdakı kimi olacaqdır:





	(50000 * 3,7907) + 25000 * 0,6209     =  205057 manat





Bu məbləğ 212515 manata bərabər ədalətli dəyərdən aşağı olduğu üçün, satış üzrə gəlir 205057 manata bərabərdir. 


Addım 2. Satışın maya dəyərinin hesablanması. Bu dəyər istehsal xərclərindən təmin edilməmiş cari qalıq dəyəri çıxıldıqdan sonra qalan məbləğə bərabərdir: (37000 – 25000) * 0,620921 = 7452 manat). 


Beləliklə, 195000 – 7452  =  187548 manat


Addım 3. İlkin müxabirləşmələrin edilməsi.


	Dt Alınacaq icarə haqqı			212515


	    Kt Satış üzrə gəlir					205063


	Dt Satışın maya dəyəri			187548


	    Kt Ehtiyatlar					195000


QEYD: Alınacaq icarə haqqları icarəyə xalis investisiyaları əks etdirir və aktivin ədalətli dəyərinə bərabərdir. Ehtiyatlar icarəyə verilmiş aktivin ilkin dəyəri məbləğində azaldılmışdır.  


	Dt İcarə xərcləri				1500


	    Kt Pul vəsaitləri					1500


(Mənfəət və ya zərər haqqında hesabatda birbaşa əks olunmalı olan icarə ilə bağlı birbaşa xərclər) 


  





Məsələn, “Turan”şirkəti “Xəzri”şirkətindən müəyyən cihazı icarəyə götürür 01.01.2007-ci il tarixində icarəyə götürür. Həmin tarixdə “Xəzri”şirkəti üçün bu aktivin ilkin dəyəri 35966 manat təşkil etmişdir. İcarə müqaviləsinin bağlanması üzrə xərclər 381 manat təşkil etmişdir və “Xəzri”şirkəti tərəfindən ödənilmişdir. İcarə dövrü 3 il təşkil edir, illik icarə haqqı hər hesabat dövrünün sonunda ödənilmək şərti ilə 3900 manat təşkil edir. Aktivin faydalı istismar müddəti 10 ildir.





Bu icarə əməliyyat icarəsidir.





Birinci ildə həm icarəçi, həm də icarəyə verən subyekt aşağıda qeyd edilmiş müxabirləşmələri etməlidirlər: 





”Turan”  şirkəti (icarəçi)


	Dt  icarə xərcləri				3900


	    Kt   pul vəsaitləri					3900


(birinci ilin icarə haqqı)





”Xəzri”  şirkəti (icarəyə verən subyekt)


01.01.2007


	Dt  torpaq, tikili və avadanlıq			35966


	    Kr  pul vəsaitləri					35966


(aktivin əldə edilməsi)





	Dt təxirə salınmış ilkin xərclər			381


	    Kt  pul vəsaitləri					381


(icarə üzrə yaranmış ilkin xərclər)





31.12.2007


	Dt   pul vəsaitləri				3900


	    Kt icarədən yaranan gəlir				3900


(birinci il üzrə icarə haqqının alınması)


	


Dt icarə xərcləri				127


	   Kt təxirə salınmış ilkin xərclər			127


(ilkin birbaşa xərclərin tanınması: 381/3)





	Dt  amortizasiya xərcləri			3597


	    Kt Yığılmış amortizasiya			3597


(il üzrə amortizasiya xərci: 35966/10) 











(Bu misalda yalnış satış elementi nəzərə alınır. Burada maliyyə icarəsinin mühasibat uçotu “normal” maliyyə icarəsi zamanı aparılan mühasibat uçotu ilə eynidir).





Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində “Xəzri”şirkəti ilə 2750000 manat dəyərində olan avadanlığın satışı və geriyə icarəsi üzrə müqavilə imzalayır. Avadanlığın satış qiyməti 3500000 manat təşkil etmişdir. İcarə müddəti 6 il (avadanlığın qalan faydalı istismar müddəti 8 ildir), illik icarə haqqları gecikdirilə biləcəyi əvvəlcədən razılaşdırıldığı halda 750000 manat təşkil edir. 





01.01.2007


	Dt   pul vəsaitləri				3500000


	     Kt satış üzrə təxirə salınmış gəlir		750000


	       Kt    avadanlıq					2750000





(avadanlığın satış və geriyə icarə əməliyyatı yolu ilə satışı)





31.12.2007


	Dt satış üzrə təxirə salınmış gəlir		125000


	    Kt avadanlığın satışından gəlir			125000





(təxirə salınmış gəlirin amortizasiyası: 750000/6)





QEYD: təxirə salınmış gəlir icarə müddəti ərzində düz xətt üsulu ilə mənfəət kimi tanınır.





Məsələn, “Turan”  şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində “Xəzri”şirkəti ilə avadanlığın satışı və geriyə icarəsi üzrə müqavilə imzalayır. Əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilmiş icarənin müddəti 3 il təşkil edir. Satış anında aktivin balans dəyəri və ədalətli dəyəri 65000 manat, satış qiyməti isə 59000 manat təşkil edir. Normal şəraitlərdə belə icarələr üzrə icarə haqqı nın ödənilməsinə hər il 25000 manat tələb olunsa belə, hazırkı icarə şərtlərinə uyğun olaraq, illik icarə haqqı yalnız 23000 manat təşkil edir. 





İcarə şərtlərinə uyğun olaraq, 6000 manat dəyərində zərər yaranmışdır, lakin icarə üzrə ödənişlərin normal bazar dərəcələrindən aşağı olduğu üçün, bu zərər birbaşa tanınmır və icarə müddəti ərzində təxirə salınaraq, amortizasiya olunur. 





Bu əməliyyat üzrə müvafiq müxabirləşmələr (yalnız zərərə dair) aşağıda göstərilmişdir: 





01.01.2007


	Dt  Pul vəsaitləri				59000


	 Dt     Təxirə salınmış zərər			  6000


		Kt  Avadanlıq					65000


(aktivin satışı və zərərin təxirə salınması)





31.12.2007


	Dt Aktivin satışından yaranan zərər		2000


	            Kt Təxirə salınmış zərər			  2000


(Birinci ilin zərərinin düz xətt metodu əsasında tanınması) 

















Məsələn, “Turan” şirkəti 01.01.2007-ci il tarixində “Xəzri”şirkəti ilə avadanlığın satışı və geriyə icarəsi üzrə müqavilə imzalayır. Əməliyyat icarəsi kimi təsnifləşdirilmiş icarənin müddəti 2 il təşkil edir. Satış anında aktivin balans dəyəri 40000 manat, ədalətli dəyəri 50000 manat, satış dəyəri isə 55000 manat təşkil etmişdir. 





Əməliyyat nəticəsində 15000 manat dəyərində mənfəət yaranmışdır lakin, satış qiyməti ədalətli dəyərdən artıq olduğu üçün, yalnız balans dəyərinin ədalətli dəyər ilə müqayisəsi nəticəsində yaranan mənfəət dərhal tanına bilər. Qalıq təxirə salınaraq, icarə müddəti ərzində amortizasiya olunmalıdır. 





Ümumi mənfəət 15000 manat (55000 – 40000) təşkil edir, lakin bu məbləğdən yalnız 10000 manat (50000 – 40000) dərhal tanına bilər. Qalıq təxirə salınaraq, 2 il müddətində amortizasiya olunmalıdır.





Bu əməliyyat üzrə müvafiq müxabirləşmələr aşağıdakı kimi olacaqdır:





01.01.2007


	Dt  Pul vəsaitləri				55000


	      Kr  Avadanlıq					40000


		Aktivin satışından gəlir			10000


		Təxirə salınmış gəlir				  5000


(aktivin satışı və gəlirin bir hissəsinin tanınması, digər hissəsinin isə təxirə salınması) 





31.12.2007


	Dt Təxirə salınmış gəlir			2500


	            Kr Aktivin satışından gəlir			  2500


(Birinci ilin təxirə salınmış gəlirinin düz xətt metodu əsasında tanınması) 
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